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Masterplan | Campus

Edificios independientes con posibilidad de 
conectar plantas bajas.

- Edificabilidad Fase 1: 15.000 m
2

- Edificabilidad Fase 2: 27.500 m
2  
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Planta General | Planta Tipo Basamento (Niveles 1 a 3)



Planta General | Planta Tipo Torres 



*zona común 
de estudio

*zona común 
de descanso

*habitaciones 
individuales o dobles, 

entre 35 y 45 m2

*oficio - limpieza

*Aula 2
100 m2

*Aula 3
100 m2

*Aula 4
100 m2

*Aula 1
150 m2

*Aula 5
100 m2

*Aula 6
80 m2

*Aula 7
80 m2

*Aula 8
80 m2

*zona común 
de estudio

Planta Tipo Torre | Propuesta implantación Residencia Planta Tipo Torre | Propuesta implantación Aulario



Fase 1
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Aulario

Aulas | ZZCC

Residencia

Accesos | Comercial

Aulas | ZZCC

Accesos | Comercial

Aulario

Residencia

Propuesta de distribución de usos | Campus



25 plantas

Aulario

9 plantas

Residencia

*creación de zona porticada para 
servicios comunes y usos comerciales.

Vista desde acceso trasero a residencia | Campus



*axonometría – vista aérea Oeste.

*axonometría – vista aérea Este.

Superficies | Campus



Referencias | Campus



Alineamiento con la estrategia de sostenibilidad 
de Merlin Properties

(Camino Net Zero), en particular con:

• Generación de energía renovable in-situ

• Optimización de eficiencia energética

• Medidas de ahorro energético

• Cálculo de la huella de carbono de nuevos desarrollos

• Uso de materiales bajos en carbono

Sostenibilidad | Estrategia general propuesta

PLANTEAMIENTO

Integrar en este desarrollo criterios de 
sostenibilidad para todo el conjunto Adequa

• Aspectos relacionados con la movilidad

• Aspectos relacionados con la biodiversidad y espacios verdes

• Aspectos relacionados con la gestión hídrica

Certificaciones en sostenibilidad

• Obtención de certificación en sostenibilidad en la 
edificación (BREEAM ® , LEED, VERDE). Objetivo: 
máxima calificación.

• Obtención de certificación en Salud y Bienestar 
(WELL, FITWEL)

Agua pluvial a 
zonas permeables 

(zonas verdes)
INSTALACIÓN 

FOTOVOLTAICA Agua pluvial a 
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INTERIORES

Conexión con red de 
carriles bici de Madrid 

(a aprox. 300 m)

*Aparcamiento en superficie 
existente a demoler. Potencial 

de reciclado
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Otros aspectos generales relacionados con la sostenibilidad:

- Sistemas de gestión de edificios (BMS)

- Materiales con Declaración Ambiental de Producto (DAP), bajos en 
carbono, y/o con certificación relacionada con economía circular (C2C, etc)

- Zonas de recarga de vehículos eléctricos.

- Incorporación de elementos que favorezcan la biodiversidad.

- Incorporación de sistemas freecooling en las instalaciones de climatización.

Estructura 
termoactiva

Captación/reutilización 
de agua de lluvia.

Reutilización de aguas 
grises.

Alto aislamiento térmico 
Maximización luz natural (N)

Sistemas fotovoltaicos 
integrados (BIPV)

Control solar / Luz tamizada

Aprovechamiento 
geotérmico

Se integrarán los requisitos de sostenibilidad del proyecto desde las primeras etapas de desarrollo del mismo, con el objeto de analizar las diferentes 
alternativas e integrar los aspectos de eficiencia energética y huella de carbono como requisitos de partida del proyecto.

Objetivos:

• Minimizar la demanda energética del desarrollo. Se propone como objetivo inicial una reducción del 30 % sobre los límites definidos en el CTE 2022 
para la energía total y energía primaria no renovable. Se realizarán simulaciones energéticas de las diferentes alternativas, con el objeto de 
seleccionar las más óptimas desde el punto de vista de la eficiencia energética.

• Maximizar la producción de energía renovable in situ, como criterio básico de partida. Se propone como objetivo inicial una producción del 25-30 % 
de la demanda energética del desarrollo mediante energías renovables in situ, objetivo que se ajustará en etapas tempranas del proyecto 
atendiendo a un criterio de máximos.

• Minimizar la huella de carbono del desarrollo en todas las fases del ciclo de vida. Se realizarán Análisis de Ciclo de Vida completos, para determinar 
las soluciones más favorables tanto la fase de construcción (carbono embebido) como en operación (carbono operacional). Igualmente se 
selecci9onarán materiales que cuenten con Declaraciones Ambientales de Producto, materiales bajos en carbono, y en la medida de lo posible 
materiales con certificaciones relacionadas con economía circular (C2C, etc). Se propone como objetivo inicial una reducción del 20 % con respecto 
al benchmark del sector en huella de carbono embebido.

Certificaciones de sostenibilidad en la edificación:

• Inicialmente el objetivo será conseguir la máxima calificación posible (LEED Platino, BREEAM ® Excelente o Excepcional,o equivalente). Se 
realizará una pre-evaluación en fases tempranas, con el objeto de identificar las estrategias más adecuadas para la obtención de la puntuación 
objetivo. 

• Certificación en Salud y Bienestar. Independientemente de si el desarrollo finalmente se certifica en alguno de estos esquemas (WELL, FITWEL, etc), 
el proycto adoptará como parámetros de diseño los requisitos contemplados en dichos estándares (criterio “WELL/FITWEL ready”).

Otros objetivos de sostenibilidad:

• Minimizar la huella hídrica, incorporando las instalaciones sanitarias más eficientes disponibles, sistemas de reutilización de aguas grises y 
sistemas de aprovechamiento de agua de lluvia. Se propone definir sistemas que permitan la obtención de la máxima puntuación al respecto 
recogida en los requisitos BREEAM ®, LEED o VERDE.

• Integrar en la medida de lo posible el desarrollo con la red de movilidad sostenible de Madrid. Se propone como objetivo la obtención de la máxima 
puntuación posible al respecto recogida en los requisitos BREEAM ®, LEED, VERDE, WELL o FITWEL, dentro de las posibilidades que permita la 
localización.

• Contribuir en la medida de lo posible a la mejora de la biodiversidad del entorno. Se propone como objetivo la obtención de la máxima puntuación 
posible al respecto recogida en los requisitos BREEAM ®, LEED o VERDE, dentro de las posibilidades que permita la localización.

LÍNEAS DE ACTUACIÓN Y OBJETIVOS

Sostenibilidad | Estrategia general propuesta
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